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Ce reglement est établi conformément aux articles du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME:

Le réglement du PLU s'applique a la totalité du territoire de la commune de WANNEHAIN.

'ARTICLE 1l : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES:

I. LE TERRITOIRE COUVERT PAR CE PLAN EST DIVISE EN ZONES URBAINES, ZONES A URBANISER,
ZONES AGRICOLES ET ZONES NATURELLES.

1° Les zones urbaines dites "zones U", dans lesquelles les capacités des équipements publics
existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des
constructions auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre Il.

Les zones urbaines comprennent les zones et les secteurs suivants:

e La zone urbaine mixte ayant un caractére central, correspondant au tissu ancien du village:
UA

e la zone urbaine mixte de moyenne densité, correspondant aux premiéres extensions du
village: UB

e Les zones urbaines mixtes de moyenne densité, correspondant aux extensions récentes du
village: UC

e lazone urbaine mixte, correspondant au hameau « du Bureau » : UD
2° Les zones a urbaniser, insuffisamment ou pas équipées, auxquelles s'appliquent les
dispositions du Titre
Les zones a urbaniser comprennent les zones:

e Les zones 1AU a destination de I'urbanisation future, a court terme, a vocation mixte.
e lazone 1AUE, a destination de 'urbanisation future, a court terme, a vocation artisanale.

3° La zone A, zones agricoles a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. Les dispositions du Titre IV s'appliquent a ces zones.

4° Les zones N, zones naturelles et forestieres, auxquelles s'appliquent les dispositions du Titre V.

1. LES DOCUMENTS GRAPHIQUES FONT APPARAITRE :
1 ° Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général et aux espaces verts, énumérés dans le tableau des "emplacements réservés" et
reportés sur le plan par une trame quadrillée.

2° Les risques connus sur le territoire communal.

3° Les exploitations agricoles pouvant faire I'objet d'un changement de destination et repérées au
titre du L123-3-1.

4 ° Les éléments identifiés au plan de zonage en tant qu’élément de patrimoine 3
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protéger » en application de I'article L.151-19 du code de l'urbanisme. Tous travaux ayant
pour effet de détruire ou de nuire, a tout ou partie d'un élément de patrimoine & protéger,
doivent faire I'objet d'une demande préalable au titre des autorisations d'exécution de travaux
et d'un permis de démolir. Il pourra étre fait utilisation de I'article R. 111-21 du code de
l'urbanisme aprés examen spécifique de chaque demande d'autorisation de travaux ou de permis

de construire, déposée dans le périmétre de co-visibilité d'un « élément de patrimoine & protéger
».

5 ° Zone a dominante humide du SDAGE

Les ZDH sont des zones ou il existe une trés forte probabilité qu’elles soient des zones
humides. L’existence présumée d’une telle zone humide n’y a cependant pas été
confirmée et doit encore étre étudiée pour caractériser définitivement la zone.

Le PLUi doit prévoir les conditions nécessaires pour les préserver. 1l est dés lors demandé
aux maitres d’ouvrage la réalisation d’investigation, au titre du code de I’environnement
pour écarter ou confirmer le caractére de zone humide.

Sur I’ensemble des zones (sauf caractérisation ayant démonter le caractére non humide),
toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement, susceptible de
compromettre I’existence, la qualité, I’équilibre hydraulique et biologique des zones
humides (tels que drainage, y compris les fossés drainants, remblaiements, déblaiements,
exhaussements, affouillements et excavations....), sauf projet d’aménagement & vocation

environnementale dans un objectif de restauration écologique ou d’approvisionnement en
eau.

| - SE SUPERPOSENT AUX DISPOSITIONS DU PRESENT REGLEMENT ENTRE AUTRES LES DISPOSITIONS Cl-APRES DU CODE

DE L'URBANISME

1°) Les regles générales de I'Urbanisme fixées par les articles R 111-2 & R111-5 et R 111-21 qui

permettent de refuser le permis de construire ou de ne I'accorder que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales.

2°) Les articles L 111-7 et L 111-8 du Code de 'Urbanisme qui permettent d’opposer le sursis a

statuer sur les demandes d’autorisation de construire pour les travaux de constructions, installations
ou opérations.

3°) L'article L 421-6 qui précise que « Le permis de construire ou d'aménager ne peut étre accordé
que si les travaux projetés sont conformes aux dispositions législatives et réglementaires relatives a
l'utilisation des sols, a l'implantation, la destination, la nature, I'architecture, les dimensions,
I'assainissement des constructions et a I'aménagement de leurs abords et s'ils ne sont pas
incompatibles avec une déclaration d'utilité publique ».

4°) L'article r151-21 Alinéa 3 qui indique que « Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la
construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance,
I'ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées par le plan local

6
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d'urbanisme, sauf si le réglement de ce plan s'y oppose. »

Il - PREVALENT SUR LES DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME :

© Le PLU devra étre compatible avec les dispositions du Schéma de Cohérence Territorial de
Lille Métropole approuvé le 10 Février 2017..
e Le PLU doit également étre compatible avec les dispositions du Schéma Directeur

d’Aménagement et de Gestion des Eaux Artois Picardie (SDAGE) adopté par le comité de
bassin le 16 Octobre 2015.

e Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou I'occupation du sol, créées en
application de législations particuliéres qui sont reportées sur le document graphique et
récapitulées sur la liste figurant dans les annexes du Plan Local d’Urbanisme.

e Lesdispositions d'urbanisme inscrites dans un certificat d'urbanisme en cours de validité.

e laloin®2009-967 du 3 aolt 2009 de programmation relative a la mise en ceuvre du Grenelle
de I'environnement (Grenelle 1).

e La loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national pour I'environnement
(Grenelle 2).

e la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 dite Loi pour I’Accés au Logement et un Urbanisme
Rénové.

e laloin®2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour l'agriculture, |'alimentation et la forét

(1).

111 - SE CONJUGUENT AVEC LES DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D’URBANISME :

1°) Les dispositions d'un lotissement approuvé lorsqu'elles sont plus restrictives ou contraignantes
tout en restant compatibles avec celles prescrites par le Plan Local d’Urbanisme (L442-9 et suivants).

2°) Les réglementations techniques propres & divers types d'occupation des sols tels que les
installations classées pour la protection de I'environnement, immeubles de grande hauteur,
établissements recevant du public, réglement de construction, réglement sanitaire départemental...



